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ABOUT THE 
SULTANATE OF OMAN

ســلطنة عُُمــان هــي موطــنٌٌ لتاريــخٍٍ عريــق، وجمــالٍٍ طبيعــي يــأسر القلــوب، وإرثٍٍ خالــد 
مــن التعايــش الثقافــي. بموقعهــا الاستراتيجــي الذي يتوســط آســيا، وأفريقيــا، والشرق 
الأوســط، تتألــق عُُمــان كمركــزٍٍ نابــضٍٍ للنشــاط الاقتصــادي وممــرٍٍ حيــويٍٍ للتجــارة 
العالميــة. تتــميز ســلطنة عُُمــان بإســتقرار أمــن ، وبنيــة تحتيــة حديثــة ، وبيئتهــا المحفــزة 

على الابتــكار والنمــو فــي قطــاع الأعمــال.

مــن شــواطئها النقيــة ذات الرمــال الذهبيــة، وجبالهــا الشــامخة التي تلامــس الســحاب، 
ــاة،  ــرة بالحي ــة الزاخ ــا الحديث ــاضي، ومدنه ــات الم ــة التي تسرد حكاي ــا التاريخي إلى قلاعه
ــى  ــة لا تُُضاه ــدّّم تجرب ــدم، لتُُق ــة التراث وروح التق ــد بين عراق ــمٍٍ فري ــان بتناغ ــزج عُُم تم

وتبقــى حــاضرة فــي الأذهــان.

The Sultanate of Oman is a land of timeless heritage, awe-inspiring 
natural beauty, and a legacy of cultural harmony. Strategically 
positioned at the crossroads of Asia, Africa, and the Middle East, 
Oman serves as a thriving hub for economic activity and global trade. 
Renowned for its stable governance, cutting-edge infrastructure, 
and business-friendly environment, the country is a beacon of 
innovation and development.

From its pristine beaches and majestic mountain ranges to its 
ancient forts and vibrant modern cities, Oman seamlessly blends 
tradition with progress, offering an experience that is both unique 
and unforgettable.
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SULTAN HAITHAM CITY Sultan Haitham City is a transformative urban development 
project that embodies Oman’s vision for a sustainable and 
modern future. Designed to be a smart city, it integrates 
advanced technologies, green spaces, and innovative urban 
planning to create a vibrant and inclusive community. 
Strategically located with excellent connectivity, Sultan 
Haitham City features diverse residential, commercial, and 
recreational spaces, all designed to enhance quality of life. 
The city serves as a model for environmentally conscious 
living, promoting walkability, cycling, and the use of renewable 
energy.

ــان  ــة عُم ــد رؤي ــوح يجس ــري طم ــروع ح ــي م ــم ه ــلطان هيث ــة الس مدين
لمســتقبل مســتدام وعــري. صُممــت المدينــة لتكــون نموذجًا للمــدن الذكية، 
حيــث تمــزج التكنولوجيــا المتقدمــة مــع المســاحات الخــراء والتخطيــط 

ــع.  ــامل للجمي ــاة وش ــض بالحي ــع ناب ــق مجتم ــدف خل ــر، به ــي المبتك العمران

ــلطان  ــة الس ــدم مدين ــازة، تق ــا الممت ــراتيجي وروابطه ــا الاس ــل موقعه بفض
ــة،  ــة، والترفيهي ــكنية، والتجاري ــاحات الس ــن المس ــة م ــة متنوع ــم مجموع هيث
الــي تهــدف إلى تعزيــز جــودة الحيــاة. هــذا وتُعــد المدينــة نموذجًــا يُحتــذى بــه 
للحيــاة البيئيــة الواعيــة، حيــث تشــجع عــى المــي، وركــوب الدراجــات، واعتمــاد 

الطاقــة المتجــددة، مــا يجعلهــا وجهــة ملهمــة للتنميــة المســتدامة.
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BENEFITS OF
INVESTING IN OMAN

Investing in Oman’s real estate market opens doors to more 
than just financial returns—it’s an opportunity to embrace a 
lifestyle of stability and growth. Foreign investors enjoy the 
added benefit of long-term residency visas, offering peace 
of mind and a seamless living experience. Oman’s thriving 
economy, bolstered by its strategic location and investor-
friendly policies, provides a solid foundation for property value 
appreciation. 

The country’s dedication to modern infrastructure and 
forward-thinking urban development further amplifies the 
appeal of real estate investments. Beyond the numbers, 
Oman’s warm hospitality, safety, and exceptional quality of 
life make it a place where both living and investing feel like a 
rewarding journey.

يُعــد الاســتثمار فــي ســوق العقــارات فــي عُمــان فرصــة لتحقيــق عوائــد مالية، 
ــاة يمــزج بــن الاســتقرار والنمــو. هــذا الاســتثمار  ــة لاحتضــان أســلوب حي وبواب
ــة  ــة الطويل ــرات الإقام ــل تأش ــدة، مث ــا فري ــب مزاي ــتثمرين الأجان ــر للمس يوف
ــة  ــرّة. بالإضاف ــهلة ومي ــاة س ــة حي ــال وتجرب ــة الب ــم راح ــي تمنحه ــد، ال الأم
إلى ذلــك، يســتفيد المســتثمرون مــن الاقتصــاد العُمانــي المزدهــر، المدعــوم 
بموقعهــا الاســراتيجي وسياســاتها الجاذبــة للاســتثمار، مــا يضمــن زيــادة قيمة 
اســتثماراتهم. كمــا أن الــزام عُمان بالبنيــة التحتية المتطــورة والتخطيط الحضري 
المســتقبلي يعــزز مــن جاذبيــة الاســتثمار العقــاري. أضــف إلى ذلــك، فــإن كــرم 
الضيافــة العُمانيــة، ومســتويات الأمــان العاليــة، وجــودة الحياة المتمــزة، تجعل 

مــن العيــش والاســتثمار فــي عُمــان تجربــة فريــدة ومجزيــة بــكل المقاييــس.
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Invest in a Lifestyle of Peace and Exclusivity

استثمر في نمط حياة يمتزج فيه الهدوء بالخصوصية

Nestled along a lush valley, Sarooj Oasis AhedVillas redefine modern 
living with a harmonious blend of privacy, luxury, and sustainability. 
Designed for those who appreciate serene landscapes and exclusivity, 
it creates a peaceful retreat that feels miles away from the bustle of 
everyday life.
Choose Villas and embrace a home where architectural excellence 
meets the spirit of Oman.

ــة  ــة العصري ــدًًا للمعيش ًـا جدي ــدم نموذج� ــاف وادٍٍ أخضر، لتق ــد على ضف ــل عه ــع فل تترب
التي تجمــع بين الخصوصيــة والفخامــة والاســتدامة. فقــد صُُممــت هــذه الفلــل لتلبيــة 
تطلعــات أولئــك الذيــن يقــدرون جمــال المناظــر الطبيعيــة والعيــش فــي بيئــة هادئــة، ما 

يجعلهــا ملاذًًا ســاحرًًا يبعــث على الســكينة بعيــدًًا عــن صخــب الحيــاة اليوميــة.
اختر فلــل عهــد، واحتضــن منزلًاً تجــد فيــه روعــة التصميــم المعمــاري مــع روح عُُمــان 

الأصيلــة.

WELCOME TO SAROOJ 
OASIS AHED VILLAS

12 13



DESIGNED FOR YOUR COMFORT

Thoughtfully Crafted Spaces for a Sustainable Lifestyle

Step into a world of comfort and elegance. Every villa in Sarooj 
Oasis is thoughtfully designed with spacious layouts, eco-friendly 
features, and interiors that seamlessly blend modern luxury with 
Omani-inspired aesthetics.
The private central park, located at the heart of the villa zone, serves 
as a community haven and a family playground, perfect for creating 
cherished memories.

مساحات مصممة بعناية لأسلوب حياة مستدام

انطلقــوا إلى عالــم مــن الراحــة والرُُقــي، حيــث تُُجســد كل فــيلا فــي واحة الصــاروج تحفة 
ــة  ــا صديق ــاحات ومزاي ــة المس ــع بين رحاب ــة لتجم ــة فائق ــت بعناي ــة صُُمم معماري
للبيئــة، مــع تصميــم داخلي يمــزج بتناغــم بين الفخامــة العصريــة واللمســات المســتوحاة 
مــن ســحر التراث العُُماني.أمــا الحديقــة المركزيــة الخاصــة، التي تتوســط منطقــة الفلــل، 
ًـا لصنــع  ًـا مثالي� فهــي واحــة خضراء تنبــض بالحيــاة، تُُلهــم المجتمــع وتُُشــكل ملاذًًا عائلي�

ُـنسى. ذكريــات لا ت�
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AHED TYPE 1

 GROUND FLOOR PLAN  FIRST FLOOR PLAN PENTHOUSE FLOOR PLAN96.70 96.70 55.90 SQ.M  SQ.M  SQ.M- - -

 ALL DRAWINGS, DIMENSIONS AND IMAGES ARE PROVIDED FOR ILLUSTRATIVE PURPOSES ONLY. THE DEVELOPER RESERVES THE RIGHT TO MAKE REVISIONS AND CHANGES TO ALL
 DRAWINGS, FEATURES, AND IMAGES AND IN RELATION TO MATERIALS, AMENITIES AND DIMENSIONS WITHOUT NOTICE. ALL INTERNAL DIMENSIONS ARE MEASURED TO THE INSIDE WALL
AND/OR STRUCTURAL ELEMENTS AND EXCLUDE WALL FINISHES AND CONSTRUCTION TOLERANCES. ACTUAL AREAS OF EACH PROPERTY MAY VARY AND DRAWINGS ARE NOT TO SCALE
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AHED TYPE 2

 GROUND FLOOR PLAN  FIRST FLOOR PLAN PENTHOUSE FLOOR PLAN96.70 96.70 55.90 SQ.M  SQ.M  SQ.M- - -

 ALL DRAWINGS, DIMENSIONS AND IMAGES ARE PROVIDED FOR ILLUSTRATIVE PURPOSES ONLY. THE DEVELOPER RESERVES THE RIGHT TO MAKE REVISIONS AND CHANGES TO ALL
 DRAWINGS, FEATURES, AND IMAGES AND IN RELATION TO MATERIALS, AMENITIES AND DIMENSIONS WITHOUT NOTICE. ALL INTERNAL DIMENSIONS ARE MEASURED TO THE INSIDE WALL
AND/OR STRUCTURAL ELEMENTS AND EXCLUDE WALL FINISHES AND CONSTRUCTION TOLERANCES. ACTUAL AREAS OF EACH PROPERTY MAY VARY AND DRAWINGS ARE NOT TO SCALE
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AHED TYPE 3

 GROUND FLOOR PLAN  FIRST FLOOR PLAN PENTHOUSE FLOOR PLAN107.60 107.60 SQ.M  SQ.M- - 64.36 SQ.M-

 ALL DRAWINGS, DIMENSIONS AND IMAGES ARE PROVIDED FOR ILLUSTRATIVE PURPOSES ONLY. THE DEVELOPER RESERVES THE RIGHT TO MAKE REVISIONS AND CHANGES TO ALL
 DRAWINGS, FEATURES, AND IMAGES AND IN RELATION TO MATERIALS, AMENITIES AND DIMENSIONS WITHOUT NOTICE. ALL INTERNAL DIMENSIONS ARE MEASURED TO THE INSIDE WALL
AND/OR STRUCTURAL ELEMENTS AND EXCLUDE WALL FINISHES AND CONSTRUCTION TOLERANCES. ACTUAL AREAS OF EACH PROPERTY MAY VARY AND DRAWINGS ARE NOT TO SCALE
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THE SAROOJ OASIS 
COMMUNITY

A Gated Community Rooted in Omani Spirit

At Sarooj Oasis, you’ll find more than just a home; you’ll discover a vibrant, 
secure community. Enjoy leisurely walks along landscaped paths, cycle 
through scenic routes, and relax knowing your privacy is protected.
With nearby schools, daycare facilities, and seamless access to the Sultan 
Haitham micromobility route, Sarooj Oasis Villas offer convenience and 
connectivity without compromise.

Neighborhood Information
• Land area: 86,000 SQM
• GFA: 65,991 SQM
• Residential GFA: 54,135 SQM
• Business center and commercial GFA: 11,856 SQM
• Total Residential units: aprox. 210
	 - more than 100  apartments
	 - 56 AHED villas
	 - 40 AL THURAYA villa

معلومات الحي
• المساحة الكلية: 86,000 متر مربع

• مساحة البناء الإجمالية: 65,991 متر مربع
• مساحة البناء السكنية: 54,135 متر مربع

• مساحة البناء للمركز التجاري والأعمال: 11,856 متر مربع
• إجمالي الوحدات السكنية: 210 تقريباً

- أكثر من 100 شقة 	
- ٢٦ منزلًاً 	

-فلل عهد : 56 	
- فلل الثريا: 40 	
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• Gated community – privacy and an extra level of luxury and security
• Strategic location adjacent to the valley – central park that goes through the entire city
• Micromobility route of Sultan Haitham city passes through the neighborhood
• Walkways and bicycle routes
• Mixed-use buildings with courtyards providing residents with easy access to a wide range 

of  social and commercial amenities
• Basement parking for each apartment
• Private central park – located in the middle of the villas, serving as a community asset and 

children’s playground
• A plaza – vibrant central meeting point with commercial units and positioned along a key  

sustainable transit route
• Daycare
• Close proximity to public and private schools

AMENITIES IN SAROOJ OASIS

• مجتمع مسور – فخامة وخصوصية ومستوى عالي من الأمان
• موقــع اســراتيجي بجوار الوادي – حديقة مركزيــة تمتد عبر المدينة

• مسار التنقل الصغير لمدينة السلطان هيثم يمر عبر الحي
• ممرات مشاة ومسارات للدراجات

• مبانٍ متعددة الاستخدامات مع أفنية تتيح الوصول السهل للمرافق الاجتماعية والتجارية
• مواقف سيارات تحت الأرض لكل شقة

• حديقــة مركزيــة خاصــة – تقــع فــي وســط الفلــل الســكنية ، وهــي تعــتبر حديقــة ذات أصــل مــشترك 
للمجتـمـع وملـعـب للأطـفـال

• ساحة – نقطة لقاء مركزية حيوية مع وحدات تجارية وموقعها على طول طريق نقل مستدام رئيسي
• مركز رعاية أطفال

• قريبة من المدارس العامة والخاصة
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SECURE YOUR VALLEY
RETREAT TODAY!



T: +968 79000997
E:info@ saroojdevelopment.com
 www.saroojdevelopment.com

saroojoasis - saroojdevelopment


